
בפרויקט?ההשבחההיטל?טסחטן:
25%עלגורףבאופןיעטרובינויפינוי

היזכו׳"הרווח"פגעשלאבתנאירקאחידהשבחההנדל"ן:"היטלבשוקבכירים
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רובאבישימאת

ומשרדעירוניתלהתחדשותהרשות

היטלילפיההחוק,הצעתמגבשיםהמשפטים

יעמדובינויפינוישלבפרויקטיםההשבחה

בבללההשבחהמשווי25%עלגורףבאופן

לפיהארץ.ברחביהמקומיותהרשויות

להעניקאפשרותתהיהכןלרשויותהמסתמן,
בהיטליםהנחותאוהשכחהמהיטליפטור

מלאהיטללדרושגםאךמסוימים,כאיזורים

אחרים.כאיזוריםההשכחה(משווי50%)

הוראה"כלבתגובה:מסרהבירןעו"ד

עםלדעתי.חיוביתהיאודאותשמגבירהברורה

דעתשיקולישההצעהבמסגרתגםזאת,

אתלהורידאולהעלותהמקומיותלרשויות

לעכבשעלולמהמדיניות,בהחלטותההיטל
ל.ביעתעםיחדותוכניות.פרויקטיםמאודהרבה

לקבועצריכההמדינהאחיד,בשיעורהיטל
היזםעלשמוטלותהציבוריותלמטלותתקרה

רווחיותאחוזלושישארלוודאוכןבפרויקט

הפרויקטאתלהוציאשיאפשרוהגיוניסביר
בנקאי".ליוויולקבללפועל

הנמנעמןלאכימסבירה,בירןעו"ד

מהיטלמלאפטורשיעניקומקומיותשרשויות
גבוהותבדרישותזאתיתנוהנחה,אוהשבחה

היזםחשבוןעלפרויקטבכלציבורייםלשטחים

תגולםעליושתושתהעלותכזהובמקרה
אתתהפוךלחילופיןאולציבורהדירותבמחירי

שהפרו־לוודאכדיכלכלי.כדאיללאהפרויקט

יקט

$TS1$שהפרויקט$TS1$

$DN2$שהפרויקט$DN2$להכניסלדבריהצריךכלכלית,כדאיישאר
21תקןשללתחשיביםהאלההעלויותאת

ולפיוליזםהצפויהרווחיותאחוזאתשבוחן

להשאירשכדייתכןהבניההיקפינקבעים
להגדילישכלכליתמבחינהכדאיהפרויקטאת
הזכויות.את

מחלקתוראששותףצסוואן,אדםעו"ד
מסרגינדי־כספי,במשרדעירוניתהתחדשות

אתשיגבירמהלךכלכללי,"באופןבתגובה:

הואהעירוניתההתחדשותבתחוםהוודאות

נעשיתהיאכאשרהוודאות,הגברתמבורך.

במספרלעליהבודאיתביאשכל,בשום

משמעותיתלעליהלפועל,שיוצאיםהפרויקטים

ההיצעוהגדלתהחדשות,הדירותבהיצע

הדירות.מחירילהורדתלתרוםיכולהבוודאי

שאלהסימןהיאהשבחההיטלי"סוגיית

עירונית.התחדשותבפרויקטביותרמשמעותי

שלטווחארוךפרויקטעםלדרךיוצאהיזם
תשלוםצופההואאחדמצדכאשרשנים,כמה
דרךבשוםיכוללאהואאבלהשבחה,היטל
הנחהיקבלהאםהשומה,גובהיהיהמהלצפות

ולאחרהרישויהליךבסוףאלאפטור,או

והואשקליםמיליוניבכמהבפרויקטשהשקיע

שלקבוערףקביעתלכן,בתוכו.שבוילמעשה

להעלאתלתרוםיכולהשבחההיטלשיעור

נדרשמספיק.אינולבדוהואאבלהוודאות,

מראשיתחשבוהרשויותשבולמצבלהביא

אלאההנחה,בשיעוררק)לאההשבחהבהיטלי
הבניהזכויותבקביעתעצמו(ההיטלבגובה

ברווחיותיפגעלאשההיטלולוודאבפרויקטים,

שבעצם,21תקןבמסגרתהפרויקטשלהכללית

פרויקט".כלשלקיומואתמאפשרת
שמאילשכתיו"רמסילתי,חייםלדברי

החליטוהמשפטיםשבמשרד"נראהמקרקעין:
המהלךבינוי.הפינויהליכיאתמשמעותיתלזרז
עבורהכלכליתהכדאיותלהגדלתיביאהמבורך

חוסראתניכרתבמידהויקטיןרבים,יזמים

לרשויותהיזמיםביןהשוררהוודאות

הליכיםספקללאתזרזזוהחלטההמקומיות.

הפרויקטיםהיקףאתותגדילבירוקרטיים
שבוהכיווןבהחלטזהועירונית.להתחדשות

היצעאתלהגדילכדיללכתצריכההממשלה

מחיריאתולהורידביקושבאיזוריהדירות

אתותייעלתפעלשהממשלהככלהדירות.

נראהאנחנוהעירוניתההתחדשותתהליכי

ובשיתוףשהגדירהביעדיםעומדתאותה
והקבלניםהיזמיםעםפורהפעולה
הדירות".רוכשילכלשטובהתוצאה

ובניומשהאביסרורמנכ"לאביסרור,אלי

שבעבארשלוהבוניםהקבלניםארגוןויו"ר

הרשותשמובילההמהלךעלשמח"אניוהנגב:

המשפטים.משרדעםיחדעירוניתלהתחדשות

פינויבמיזמיההשבחההיטליגובהשלהנושא

שיקולרבים.פרויקטיםמאדועיכבהאריךבינוי
המקומיותלרשויותשניתןהחופשיהדעת
מוגזמת,לגביהאחתלאהביאזה,בנושא
העובדהההחלטה.לגבינימוקבלילעיתים

אחידהיטלשישתדענההרשויותשכעת

אתלדעתיויגדילליזמיםודאותיתןלכולם,

לדרך".שיצאוהפרויקטיםמס׳


